ПРИЛОЖЕНИЕ 

к Распоряжению 

Комитета по градостроительства
и архитектуре Санкт-Петербурга

от 22.06.06г. N 515

Инструкция

о порядке подготовки, составе и содержании 

проектов планировки территории и проектов межевания территории 

1. Основные понятия и определения.

В целях  настоящей Инструкции используются следующие основные понятия:

решение о подготовке документации по планировке территории – нормативный правовой акт о подготовке документации по планировке территории, принимаемый уполномоченным исполнительным органом государственной власти Санкт-Петербурга, в соответствии с действующим законодательством;

проект планировки территории – документация по планировке территории, подготавливаемая в целях обеспечения устойчивого развития территории и выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов);

проект межевания территории документация по планировке территории, подготавливаемая в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, включая планируемые для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также, предназначенные для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

элементы планировочной структуры территории – кварталы, микрорайоны, планировочно обособленные части кварталов, микрорайонов, линейные объекты, расположенные вне территории кварталов (микрорайонов)

квартал (микрорайон) - основной элемент планировочной структуры Санкт-Петербурга, ограниченный основными красными линиями, а также иными линиями градостроительного регулирования, от иных элементов планировочной структуры города;

линейные объекты  - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения, требующие выделения самостоятельных земельных участков.
элементы внутриквартальной (внутримикрорайонной) планировочной структуры – внутриквартальные проезды, объекты зелёных насаждений внутриквартального озеленения и другие подобные элементы, являющиеся территорией общего пользования;

красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы земельных участков на которых расположены линейные объекты, расположенные вне территории кварталов (микрорайонов) (далее также основные красные линии), а также линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы земельных участков на которых расположены линейные объекты, расположенные на территории кварталов (микрорайонов) и границы территорий общего пользования, (далее также вспомогательные красные линии) 

территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц, в том числе расположенные вне территории кварталов (микрорайонов) - площади, улицы, набережные, бульвары и на территории кварталов (микрорайонов) – проезды и скверы;

улично-дорожная сеть – система взаимосвязанных территориальных коммуникационных объектов (площадей, улиц, проездов, набережных, бульваров), территории которых являются, как правило, территориями общего пользования;

зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации
;

зоны охраны объектов культурного наследия – территории с особыми условиями использования территории, регулируемыми законодательством об объектах культурного наследия, границы которых установлены и описаны в соответствии с действующим законодательством;

территория объекта культурного наследия – исторически сложившийся земельный участок, границы которого установлены и описаны в порядке определенном действующим законодательством, на котором расположен объект (вновь выявленный объект) культурного наследия, на который действие градостроительного регламента не распространяется.
линии отступа от красных линий – линии, которые обозначают границы места допустимого для размещения зданий, строений, сооружений (далее – линии регулирования застройки);

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства)
;

реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения
;

инженерное (инженерно-техническое) обеспечение территории – комплекс мероприятий по строительству новых (реконструкции существующих) сетей и сооружений объектов инженерной инфраструктуры с целью обеспечения устойчивого развития территории

инженерная подготовка территории – комплекс инженерных мероприятий по освоению территории, обеспечивающих размещение объектов капитального строительства (вертикальная планировка, организация поверхностного стока, регулирование водотоков, устройство и реконструкция водоёмов, берегоукрепление, благоустройство береговой полосы, понижение уровня грунтовых вод, защита территории от затопления и подтопления, освоение оврагов, дренаж, выторфовка, подсыпка и т. д.) 

зеленые насаждения общего пользования - зеленые насаждения на выделенных в установленном порядке земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, доступ на которые бесплатен и свободен для неограниченного круга лиц (в том числе зеленые насаждения парков, городских садов, скверов, бульваров,  зеленые насаждения озеленения городских улиц)
;
зеленые насаждения ограниченного пользования - зеленые насаждения на земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, доступ на которые осуществляется на платной основе или ограничен особым режимом использования
;

зеленые насаждения внутриквартального озеленения - все виды зеленых насаждений, находящиеся в границах красных линий кварталов, кроме  зеленых  насаждений, относящихся к другим видам
;
публичный сервитут — право ограниченного общественного пользования земельным участком, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации или Санкт-Петербурга, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков

трубопроводы – наземные (надземные) сети инженерно-технического обеспечения и продуктопроводы (нефтепроводы, газопроводы и т.д.)

2. Общие положения.

2.1. Настоящая Инструкция разработана в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Законом Санкт-Петербурга "Об основах регулирования градостроительной деятельности в Санкт-Петербурге".

2.2. Инструкция устанавливает порядок подготовки, состав и содержание проектов планировки территории и проектов межевания территории. 

2.3 Подготовка проектов планировки территории и проектов межевания территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
2.4. Подготовка проектов планировки территорий осуществляется в соответствии с решениями Генерального плана Санкт-Петербурга с целью выделения элементов планировочной структуры и установления параметров их планируемого развития. 

2.5. Подготовка проектов планировки осуществляется применительно к следующим территориальным объектам:

- зонам различного функционального назначения, для которых необходимо формирование новой или изменение (реконструкция) существующей планировочной структуры (кварталов, микрорайонов) и установление параметров их планируемого развития. Границами таких объектов могут являться: линии магистралей, улиц, проездов, разделяющие транспортные потоки противоположных направлений; границы кадастровых кварталов; красные линии; границы земельных участков; границы внутригородских муниципальных образований; естественные границы природных объектов; иные границы.

- отдельным кварталам (микрорайонам), для которых необходимо выделение (изменение) элементов внутриквартальной (внутримикрорайонной) планировочной структуры и установление параметров развития их территории. В отдельных случаях также может быть необходимо определение (установление, восстановление) границ квартала. Границами таких объектов могут являться: красные линии; границы земельных участков; естественные границы природных объектов; границы кадастровых кварталов, границы функциональных и территориальных зон, определенные Генеральным планом Санкт-Петербурга и Правилами землепользования и застройки, иные границы.

- планировочно обособленным частям территории кварталов, для которых необходимо выделение элементов внутриквартальной (внутримикрорайонной) планировочной структуры и определение параметров развития ее территории. Границами таких объектов могут являться: основные красные линии, красные линии элементов внутриквартальной (внутримикрорайонной) планировочной структуры; границы территории общего пользования, естественные границы природных объектов; линии электропередач; иные границы.

- линейным объектам. 
2.6. Подготовка проектов межевания территории осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры территории города установленных проектами планировки территорий: кварталов, микрорайонов, планировочно обособленных частей территории кварталов (далее также - субкварталов), линейных объектов, расположенных вне территории кварталов (микрорайонов) в целях установления границ земельных участков.
2.7 При подготовке проектов межевания границы земельных участков, предназначенных для временного использования, учету и определению не подлежат.

2.8. В случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или населения, в составе проектов межевания могут подготавливаться предложения по установлению публичных сервитутов. 
2.9. Подготовка проектов межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа.  

Проекты межевания территории в виде отдельных документов подготавливаются применительно территории в границах элементов планировочной структуры территории города установленных проектами планировки перечисленных в п. 2.5,  не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков.

2.10. Осуществление подготовки проектов планировки и проектов межевания не требуется при принятии решений о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства на земельных участках сформированных в установленном порядке в случаях установленных действующим законодательством, в том числе:

- если реконструкция объекта капитального строительства осуществляется без изменения вида разрешенного использования объекта (при его соответствии градостроительным регламентам Правил землепользования и застройки Санкт-Петербурга (до их введения в действие - Временным регламентом застройки земельных участков) высоты и площади застройки при условии соблюдения технических регламентов;

- если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства связано с изменением одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования (за исключением жилых домов) и осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом Правил землепользования и застройки Санкт-Петербурга (до их введения в действие - Временным регламентом застройки земельных участков) при условии соблюдения технических регламентов
;

3. Порядок подготовки проектов планировки территории и проектов межевания территории 

3.1. Проекты планировки и проекты межевания подготавливаются на основании решений уполномоченного исполнительного органа государственной власти Санкт-Петербурга, принимаемых в порядке установленном действующим законодательством.

3.2. Проекты планировки и проекты межевания подготавливаются в соответствии с техническим заданием, подготовленным уполномоченным исполнительным органом государственной власти Санкт-Петербурга и утвержденным Заказчиком. Примерные формы технических заданий для проектов планировки и проектов межевания приведены в Приложении к настоящей Инструкции.
3.3. Заказчик проекта планировки и (или) проекта межевания обеспечивает подготовку исходных данных для проектирования на основе сведений представленных по запросу соответствующими исполнительными органами государственной власти Санкт-Петербурга и подведомственными им организациями в порядке установленном Правительством Санкт-Петербурга.

3.4. Проекты планировки и проекты межевания подготавливаются в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, со СНиП 11-04-2003 ** (в части не противоречащей действующему законодательству), с учетом требований РДС 30-201-98, а также требований, указанных в Приложении 1 к настоящей Инструкции.

3.5. Подготовка проектов планировки и проектов межевания осуществляется на основе Генерального плана Санкт-Петербурга, с соблюдением градостроительных регламентов в составе Правил землепользования и застройки Санкт-Петербурга (до их вступления в силу - временных регламентов застройки территории), в соответствии с требованиями технических регламентов по организации территорий, размещению, проектированию, строительству и эксплуатации зданий, строений, сооружений, а до их вступления в силу в установленном порядке нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года N 184-ФЗ "О техническом регулировании" и Градостроительному кодексу Российской Федерации, и с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

3.6. Решения по развитию территории в составе проектов планировки и проектов межевания должны предлагаться с учетом возможностей инженерного обеспечения территории в соответствии с планами реализации Генерального плана Санкт-Петербурга, генеральными схемами водо-, газо-,  тепло-, и электроснабжения Санкт-Петербурга.

3.7. Проекты планировки и проекты межевания, подготавливаются на основе действующих (актуализированных) топографических материалов в бумажном и электронном виде, зарегистрированных в отделе геолого-геодезической службы КГА в М 1:500, 1:2000, 1:10 000 и 1:25 000.

3.8. Проекты планировки подготавливаются в составе основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию. Основная часть проектов планировки и материалы по ее обоснованию выполняются в составе, указанном в разделе 4 настоящей Инструкции. С учетом специфики объекта проектирования (см. п. 2.5) и задач, решаемых проектом, состав обосновывающей части проектов планировки уточняется техническим заданием.

3.9. В случае подготовки проекта планировки вновь осваиваемой или реконструируемой территории, различного функционального назначения, для которой необходимо формирование новой или изменение (реконструкция) существующей планировочной структуры (кварталов, микрорайонов), техническое задание может содержать требование о подготовке в качестве первого этапа работы эскиза планировки территории. 

При подготовке эскиза планировки территории на основе анализа существующей ситуации по всем основным разделам проекта предлагаются принципиальные проектные решения по основным этапам развития территории и улично-дорожной сети в увязке с этапами развития и реконструкции улично-дорожной сети города и головных источников инженерного обеспечения.

Проектные решения, предложенные на этапе Эскиза планировки территории подлежат согласованию с КГА и учету при подготовке проекта в целом. Срок согласования КГА Эскиза планировки территории - до 10 дней. 

3.10. Проекты межевания выполняются в составе указанном в разделе 5 настоящей Инструкции. В составе проектов межевания может осуществляться подготовка градостроительных планов земельных участков.

К проектам межевания, в случае их подготовки в виде отдельного документа, должны прилагаться Обоснования принятых в проектах решений в составе указанном в разделе 6.

3.11. Согласование (проверка) и утверждение проектов планировки и проектов межевания осуществляется в порядке, установленном Правительством СПб, в соответствии с действующим законодательством РФ.

3.12. После утверждения один экземпляр материалов проекта планировки и проекта межевания на бумажном  и на магнитном носителе передается Заказчиком  в КГА для включения в Информационную систему обеспечения градостроительной деятельности.

4. Состав и содержание материалов проекта планировки территории

4.1. Проекты планировки территории состоят из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию. 

4.2. Основная часть проектов планировки территории включает в себя  графическую и текстовую части.

4.3. Графическая часть основной части проектов планировки территории включает чертеж или чертежи планировки, выполняемые в границах территории проектирования.

Чертежи планировки в составе основной части проектов планировки территории представляются на топографической подоснове в зависимости от площади территории объекта проекта планировки в масштабах М 1:500; М 1:1000; М 1:2000. 

Для утверждения Правительством Санкт-Петербурга, копии чертежей основной части проекта планировки территории представляются на внемасштабных схемах, выполненных на топографической основе для открытого пользования в формате А-3 в цветном и черно-белом вариантах.

4.4. В зависимости от объекта проекта планировки территории и его насыщенности информацией, чертежи в составе основной части проекта планировки могут быть выполнены в форме одного или нескольких чертежей, в том числе:

4.4.1 Чертеж красных линий.

На чертеже, в зависимости от объекта проекта планировки, отображаются: 

· красные линии, с выделением основных (внеквартальных) и вспомогательных (внутриквартальных)  красных линий;  

· осевые линии улиц и дорог, внутриквартальных проездов общего пользования; 

· номера кадастровых кварталов. Для вновь формируемых кварталов номера указываются по согласованию с КЗРиЗ
.

К чертежу красных линий должна прилагаться ведомость координат поворотных точек красных линий. Координаты поворотных точек красных линий должны быть определены по топографической подоснове М 1:500 (1:2000), выданной в качестве исходных данных к проекту.

4.4.2 Чертеж линий, обозначающих дороги, улицы, проезды, объекты транспортной инфраструктуры.

На чертеже, в зависимости от объекта проекта планировки, отображаются, дороги, улицы, проезды, объекты транспортной инфраструктуры с выделением существующих сохраняемых, реконструируемых, ликвидируемых и проектируемых объектов, в том числе: 

· линии улиц и дорог, с указанием их наименований и класса в соответствии с действующими нормативно-техническими документами;

· линии внутриквартальных проездов в границах территории общего пользования и/или  являющихся предметом публичных сервитутов; 

· объекты транспортной инфраструктуры с выделением эстакад, путепроводов, мостов, тоннелей, депо и станций пассажирского транспорта, вестибюлей метрополитена, объектов внешнего транспорта, железнодорожных вокзалов, пассажирских платформ, сооружений и устройств хранения и обслуживания транспортных средств (в том числе подземных) и иных подобных объектов в соответствии с действующими нормативно-техническими документами.

4.4.3 Чертеж линий, обозначающих линии связи, объекты инженерной инфраструктуры.

На чертеже, в зависимости от объекта проекта планировки отображаются, линии связи, объекты инженерной инфраструктуры по всем видам инженерного обеспечения с выделением существующих сохраняемых, реконструируемых, ликвидируемых и проектируемых объектов, в том числе: 

· магистральные сети и сооружения с указанием мест их подключения к действующим линиям, головным сооружениям и источникам;

· внутриквартальные распределительные сети и сооружения (за исключением придомовых сетей и сооружений, расположенных в границах земельных участков объектов капитального строительства) с указанием мест подключения внутриквартальных сетей к магистральным сетям и сооружениям.

В случае расположения мест подключения сетей инженерного обеспечения к головным источникам инженерного обеспечения города (существующим и проектным), расположенным вне границ проекта планировки территории, то они отображаются на схеме инженерного обеспечения территории в составе обосновывающих материалов проекта планировки.

4.4.4 Чертеж границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

На чертеже, в зависимости от объекта проекта планировки, отображаются, границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства, с выделением:

· территории зон размещения отдельно стоящих объектов капитального строительства социально-культурного назначения городского, районного и микрорайонного уровня по всем видам объектов в соответствии с действующими нормативно-техническими документами;

· территории зон размещения отдельно стоящих объектов капитального строительства коммунально-бытового назначения городского, районного и микрорайонного  уровня по всем видам объектов в соответствии с действующими нормативно-техническими документами;

· территории зон размещения прочих объектов капитального строительства с выделением зон размещения объектов жилого, общественно-делового, производственного, коммунально-складского назначения, а также объекты инженерной и транспортной инфраструктуры и зеленого строительства различного назначения и иных объектов;

Для зон размещения объектов капитального строительства производственного назначения указывается максимальный класс вредности предприятий допустимых для размещения, в соответствии Генеральным планом Санкт-Петербурга и Правилами землепользования и застройки (до их принятия - Временных регламентов застройки территории).

В случае если объекты, необходимые для развития территории проектирования в соответствии с действующими нормативно-техническими документами, располагаются за пределами территории проектирования, то они отображаются на соответствующих схемах в составе обосновывающих материалов проекта планировки в целях последующего принятия решения о резервировании территории.

К чертежу прикладывается ведомость координат поворотных точек границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. Координаты поворотных точек границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства должны быть определены по топографической подоснове М 1:500 (1:2000), выданной в качестве исходных данных к проекту. 

4.5. Текстовая часть основной части проектов планировки включает следующие материалы:

4.5.1 Положение о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального (городского уровня) и местного значения.
Положение содержит характеристику  размещения объектов капитального строительства федерального, регионального (городского уровня) и местного значения в границах территории проектирования.

Размещение объектов капитального строительства социально-культурного и коммунально-бытового назначения на территории зон жилой застройки, в соответствии с действующими нормативно-техническими документами указывается с подразделением на объекты обслуживания населения местного значения (микрорайонного уровня) и районного уровня.

Размещение объектов капитального строительства производственного назначения производится дифференцированно с учетом объектов различного класса вредности и различных отраслей промышленности, допустимых для размещения в соответствии Правилами землепользования и застройки (до их принятия - Временных регламентов застройки территории). 

Размещение объектов капитального строительства указанное в разделе должно соответствовать зонам планируемого размещения объектов капитального строительства выделенным на соответствующем чертеже основной части проекта планировки (п. 5.4.4).

В положении, в зависимости от особенностей территории проектирования, могут указываться принципиальные мероприятия, необходимые для ее освоения и\или реконструкции.

4.5.2 Положение о характеристиках планируемого развития территории.

Положение
, в зависимости от объекта проекта планировки, включает планируемые характеристики использования территории в границах проектирования в целом (в соответствии с п.1.1-1.3 Приложения 2) и по каждому кварталу (микрорайону) (в соответствии с п. 1.1 Приложения 3), а также следующие  характеристики по каждому кварталу (микрорайону):

· плотность застройки (в целом на территории микрорайона, в том числе (при различии) на территории отдельных зон размещения объектов капитального строительства);

· параметры застройки территории  (максимальная высота (этажность) застройки; общая площадь фонда, в том числе общая площадь жилого фонда, с выделением существующего сохраняемого,  реконструируемого, сносимого и вновь строящегося фонда (для жилых территорий);

4.5.3 Положения о характеристиках развития систем социального и транспортного обслуживания, а также инженерно-технического обеспечения необходимых для развития территории.

В положениях, в зависимости от объекта проекта планировки должен быть приведен перечень необходимых объектов, относящихся к системам социально-культурного, коммунально-бытового и транспортного обслуживания, а также инженерно-технического обеспечения необходимых для развития территории в соответствии с действующими нормативно-техническими документами, их основные емкостные параметры и расположение в привязке к территории кварталов (микрорайонов), в том числе за границами территории проектирования. В составе характеристики системы инженерно-технического обеспечения должны быть также указаны места подключения внемикрорайонных сетей и сооружений к действующим линиям, головным сооружениям и источникам.

4.6. Материалы по обоснованию проектов планировки включают графические материалы и пояснительную записку. 

4.7. Графические материалы обоснований проектов планировки представляются на топографической подоснове, в соответствующих масштабах, в зависимости от площади территории объекта проекта планировки и содержания чертежа, и включают следующие схемы: 

4.7.1 Схема расположения элемента планировочной структуры (схема размещения проектируемой территории в структуре поселения). Схема выполняется в границах части города включающей территорию проектирования в М  1:25 000.

На схеме показываются:

· границы проектируемой территории;

· функциональные зоны в соответствии с Генеральным планом Санкт-Петербурга;

· основные планировочные и транспортно-коммуникационные связи;

· ближайшие станции метрополитена 

· границы административных районов города и муниципальных образований. 

4.7.2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки (опорный план). Схема выполняется в границах территории проектирования в М 1:500 - М 1:2000.

На схеме показываются:

· существующие красные линии;

· существующая застройка с характеристикой зданий и сооружений по назначению, этажности и капитальности; 

· современное функциональное использование территории; 

· границы земельных участков, в том числе выделенных под проектирование, строительство и благоустройство, а также участков зеленых насаждений, находящихся на балансе УСПХ, РЖА и муниципальных образований (за исключением границ земельных участков, предоставленных в краткосрочную аренду). 
· существующая улично-дорожная сеть и внутриквартальные проезды с указанием типов покрытия проезжих частей;

· существующие транспортные сооружения;

· существующие сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры;

В случае необходимости, при чрезмерной насыщенностью информацией, схема может быть выполнена на нескольких чертежах.

4.7.3 Схема границ территории объектов культурного наследия. Схема выполняется в границах территории проектирования в М 1:500 - М 1:2000.

На схеме, в соответствии с исходными данными, предоставленными КГИОП, отображаются:

· объекты (выявленные объекты) культурного наследия;

· границы территорий объектов культурного наследия;

· предметы охраны объектов культурного наследия;

· сведения об исторических границах домовладений;

При небольшом количестве объектов культурного наследия на проектируемой территории схема может быть совмещена со схемой использования территории в период подготовки проекта планировки.

4.7.4 Схема границ зон с особыми условиями использования территории (схема планировочных ограничений). Схема выполняется в границах территории проектирования в М 1:2000.

На схеме отображаются границы:

· зон охраны объектов культурного наследия (в соответствии с исходными данными предоставленными КГИОП);

· зон археологического культурного слоя (в соответствии с исходными данными предоставленными КГИОП);

· охранных зон инженерных сетей и сооружений (в соответствии с исходными данными предоставленными КЗРиЗ);

· зон с особыми условиями использования территорий по природно-экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям (в соответствии с предоставленными исходными данными, а в случае их отсутствия  определенные в соответствии с нормативно-техническими документами) в том числе:

· санитарно-защитных зон предприятий и организаций;

· зон санитарной охраны источников водоснабжения;

· прибрежных защитных полос;

· водоохранных зон;

· санитарно-защитных зон железнодорожных линий и автодорог;

· зон акустического воздействия аэродромов;

· месторождений полезных ископаемых;

· особо охраняемых природных территорий; (в соответствии с исходными данными предоставленными КПООС);

· иных зон, устанавливаемых в соответствии с законодательством РФ;

Схема может представляться в сводном виде или в виде нескольких схем по отдельным видам зон. При небольшом количестве зон с особыми условиями использования территории на проектируемой территории схема может быть совмещена со схемой использования территории в период подготовки проекта планировки.

4.7.8 Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта. Схема выполняется в границах территории проектирования с прилегающими улицами в М 1:2000 - 1:5000.

На схеме отображаются проектные решения в части:

· линий и направлений движения транспорта для каждого класса улиц и дорог в соответствии с территориальными строительными нормами Санкт-Петербурга; 
· линий движения наземного городского пассажирского транспорта с указанием остановочных  и конечных (оборотных) пунктов;

· линий внутриквартальных проездов и проходов в границах территории общего пользования и/или  являющиеся предметом сервитутов; 

· объектов транспортной инфраструктуры с выделением эстакад, путепроводов, мостов, тоннелей, вестибюлей метрополитена, объектов внешнего транспорта, железнодорожных вокзалов, пассажирских платформ, сооружений и устройств для хранения и обслуживания транспортных средств (в том числе подземных) и иных подобных объектов в соответствии с территориальными строительными нормами Санкт-Петербурга; 
· основных путей пешеходного движения;

· пешеходных переходов в одном уровне;

4.7.9 Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории. Схема выполняется в границах территории проектирования М 1:500 - 1:2000

На схеме показываются:

· вертикальная планировка территории (существующие и директивные отметки поверхности по красным линиям в местах пересечения улиц и проездов и в местах перелома продольного профиля, проектные продольные уклоны);

· мероприятия по инженерной подготовке территорий, обеспечивающие размещение объектов капитального строительства, в том числе включая мероприятия по ограничению негативного техногенного воздействия на окружающую природную среду.

4.7.10. Иные материалы в графической форме для обоснования положений о планировке территории, определяемые техническим заданием в соответствии с настоящей Инструкцией.

4.7.10.1 Схемы, разрабатываемые на этапе «Эскиза планировки территории» (в случае необходимости его выполнения в соответствии с Техническим заданием):

4.7.10.1.1 Схема развития и реконструкции улично-дорожной сети территории города, связанной с развитием рассматриваемой территории проектирования. Схема разрабатывается на территорию части города М 1:5000-1:25000.
На схеме, в соответствии с материалами Генерального плана Санкт-Петербурга и/или схемой развития улично-дорожной сети города, отображается развитие и реконструкция улично-дорожной сети территории города, связанной с развитием рассматриваемой территории проектирования по этапам: существующее положение, I очередь, расчетный срок, перспектива.

4.7.10.1.2  Схема планировочного решения территории. Схема разрабатывается в границах территории проектирования в М 1:5000-1:10000.

На схеме отображаются:

· функционально-пространственная планировочная структура территории;

· улично-дорожная сеть;

· территории, предлагаемые для размещения различных видов строительства;

В случае необходимости на схеме показываются  варианты планировочного решения развития (реконструкции) территории.
4.7.10.2  «Схема инженерного обеспечения территории». Схема выполняется в границах части города в М 1:5000-1:25000.

На схеме, в зависимости от объекта проекта планировки отображаются:

· границы территории проектирования;

· линии связи;

· магистральные сети и сооружения по всем видам инженерного обеспечения с выделением существующих сохраняемых, реконструируемых, ликвидируемых и проектируемых объектов, с указанием мест их подключения к действующим линиям, головным сооружениям и источникам.

Подготовка указанной схемы осуществляется в случае расположения мест подключения сетей инженерного обеспечения к существующим и проектным головным источникам инженерного обеспечения города, расположенным вне границ проектирования.

4.7.10.3 Схема границ территорий подверженных риску возникновения пожаров, чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. Схема выполняется в границах территории проектирования в М 1:2000-1:5000.

На схеме, в зависимости от объекта проекта планировки отображаются:

· границы территорий подверженных риску возникновения пожаров, чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (в соответствии с исходными данными по материалам Генерального плана предоставленными КГА, а в случае их отсутствия  определенные в соответствии с нормативно-техническими документами);

· мероприятия, обеспечивающие защиту территорий  от воздействия пожаров, чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Подготовка указанной схемы осуществляется, в случае если в границы территории проектирования входят территории, подверженные риску возникновения пожаров и чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

4.7.10.4 Схема поперечных профилей улиц и проездов (с раскладкой инженерных сетей).  Схема выполняется применительно к территории новых или реконструируемых улиц, дорог и внутриквартальных проездов (в случае если их развитие предусматривается проектом) расположенных в границах территории проектирования в М 1:200. 

На схеме отображаются:

· поперечные профили проектируемых и реконструируемых улиц и дорог;

· поперечные профили проектируемых и реконструируемых внутриквартальных проездов в границах территории общего пользования и/или  являющихся предметом сервитута.

4.8. Пояснительная записка обосновывающей части проектов планировки содержит описания и обоснования принятых решений и включает следующие разделы. 

4.8.1 Раздел «Размещение территории проектирования в планировочной структуре города».

Раздел содержит характеристику размещения территории проектирования в административной, планировочной и в функционально-пространственной (в соответствии с функциональным зонированием Генерального плана Санкт-Петербурга) структуре города. В разделе также приводятся расстояния от территории проектирования до основных структурообразующих элементов города: до центра города, до аэропорта «Пулково», до морского и речного пассажирского порта (для жилых и общественно-деловых зон) или до грузовых районов Большого морского порта Санкт-Петербурга (для производственных зон), до железнодорожного пассажирского вокзала (для жилых и общественно-деловых зон) или до железнодорожных грузовых станций (для производственных зон), а также до ближайшей станции метрополитена.

4.8.2 Раздел «Анализ решений по развитию территории проектирования в соответствии с ранее разработанной градостроительной и градорегулирующей документацией».

Раздел содержит характеристику решений по развитию территории проектирования в соответствии с Генеральным планом Санкт-Петербурга, документацией по планировке (по застройке) территории (при наличии), в т.ч. проектами планировки (проектами детальной планировки), проектами межевания и проектами застройки, Правилами землепользования застройки (временными регламентами застройки территории), а также в соответствии с действующей исходно-разрешительной документацией в границах территории проектирования. 

4.8.3 Раздел «Современное использование территории проектирования».

Раздел содержит характеристику современного использования и состояния территории проектирования. В разделе приводится характеристика современного использования территории по видам функционального использования и характеристика земельных участков, в том числе выделенных под проектирование, строительство и благоустройство, а также участков зеленых насаждений, находящихся на балансе УСПХ, РЖА и муниципальных образований и участков домовладений по данным ПИБ. Также в разделе приводится характеристика существующих зданий и сооружений по назначению, этажности и капитальности. 

4.8.4. Раздел «Охрана историко-культурного наследия Санкт-Петербурга».

Раздел выполняется  в случае, если территория проектирования находится в пределах зон охраны объектов культурного наследия. В разделе в соответствии с исходными данными, предоставленными КГИОП приводятся сведения об объектах культурного наследия и выявленных объектах культурного наследия расположенных на территории проектирования, о территориях указанных объектов, о предметах охраны и об исторических границах домовладений и мероприятиях по учету связанных с ними ограничений градостроительной деятельности. 

4.8.5. Раздел «Планировочные ограничения развития территории проектирования».

Раздел содержит характеристику планировочных ограничений развития территории проектирования в соответствии с исходными данными, а в случае их отсутствия  определенные в соответствии с нормативно-техническими документами по следующим видам зон:

· в части зон охраны объектов культурного наследия и археологического культурного слоя;

· в части охранных и технических зон инженерных сетей и сооружений;

· в части зон с особыми условиями использования территорий по природно-экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям, в том числе: санитарно-защитных зон предприятий и организаций, зон санитарной охраны источников водоснабжения; прибрежных защитных полос и водоохранных зон; санитарно-защитных зон железнодорожных линий и автодорог; зон акустического воздействия аэродромов; месторождений полезных ископаемых; режимы особо охраняемых природных территорий и их буферных зон и иных. 

В проектах планировки территории производственных зон приводятся также характеристики и ограничения по использованию территорий, расположенных в санитарно-защитных зонах предприятий различных отраслей промышленности для размещения предприятий иных отраслей промышленности.  

Характеристика планировочных ограничений по различным видам зон может представляться в виде нескольких отдельных подразделов в составе различных разделов проекта.

4.8.6. Раздел «Основные направления развития архитектурно-планировочной и функционально-пространственной структуры территории» 

Раздел содержит предложения по развитию архитектурно-планировочной и функционально-пространственной структуры территории проектирования. В разделе, в зависимости от объекта проекта планировки, приводится характеристика принятых проектом решений по формированию новых и изменению существующих кварталов, их планировочно обособленных частей, территорий общего пользования и линейных объектов на территории проектирования. 

В разделе, в зависимости от объекта проекта планировки, приводится характеристика принятых проектом решений по освоению (реконструкции) кварталов расположенных (сформированных) на территории проектирования и их планировочно обособленных частей, плотности и параметрам застройки территории зон объектов капитального строительства. Указанные характеристики должны соответствовать предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента Правил землепользования и застройки Санкт-Петербурга (до их принятия – временного регламента застройки) для территориальной зоны, в которой расположена территория проектирования и действующим нормативно-техническим документам.

В соответствии с принятыми решениями по  использованию кварталов и параметрам застройки в разделе дается оценка потенциальных объемов строительства объектов капитального строительства (реконструкции) на территории выделенных в проекте зон размещения объектов капитального строительства и проектной численности населения – для жилых зон; численности работающих - для производственных зон на территории проектирования. Указанные показатели являются основанием для обоснования решений по развитию объектов социальной, инженерной и транспортной инфраструктуры.

Оценка потенциальных объемов строительства в разделе производится дифференцированно по основным видам объектов капитального строительства и нормируемым элементам территории в соответствии с действующими нормативно-техническими документами.

В составе раздела обосновываются предлагаемые проектом зоны размещения объектов капитального строительства социально-культурного и коммунально-бытового назначения, а также прочих объектов капитального строительства, включая объекты жилого, общественно-делового, производственного, коммунально-складского назначения, а также объекты инженерной и транспортной инфраструктуры.

Для производственных зон, решения по размещению объектов производственного назначения принимаются с учетом их класса вредности ограничений по использованию территорий, расположенных в санитарно-защитных зонах предприятий различных отраслей промышленности для размещения предприятий иных отраслей промышленности, а также особенностей современного и проектного использования территории, инженерно-геологических и гидрологических особенностей территории.  

В разделе приводится проектный баланс использования территории по этапам реализации проекта.

4.8.7. Раздел «Социально-культурное и коммунально-бытовое обслуживание населения».

Раздел выполняется в различном составе в зависимости от функционального назначения территории являющейся объектом проектирования.

Состав раздела для проектов планировки  разрабатываемых для территории жилых и/или общественно-деловых зон.

В составе раздела, приводится характеристика существующей системы социально-культурного и коммунально–бытового обслуживания населения с дифференциацией по уровням обслуживания и видам объектов.

В соответствии с рассчитанными в проекте потенциальными объемами строительства объектов капитального строительства и численностью населения, даются предложения по развитию и размещению по кварталам, объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, с дифференциацией по уровням обслуживания населения в соответствии с нормативами градостроительного проектирования: местного значения (микрорайонного уровня) и районного значения; и видам объектов (включая показатели емкости объектов и размеры требуемых для их размещения территорий), а также предложения по обеспечению населения нормируемыми элементами территории (зелеными насаждениями районного и микрорайонного уровней, спортивными, хозяйственными площадками и др.).(*)
Для кварталов Исторической части города – расчет объектов социально-культурного (для территории жилых и/или общественно-деловых зон) и коммунально-бытового назначения выполнить в границах муниципального образования);
Состав раздела для проектов планировки  разрабатываемых для территории нежилых зон.

В составе раздела, приводится характеристика существующей системы объектов коммунально – бытового обслуживания трудящихся с дифференциацией по видам объектов.

В соответствии с рассчитанными в проекте потенциальными объемами строительства объектов капитального строительства и численностью занятых, даются предложения по развитию и размещению по кварталам, объектов коммунально-бытового назначения, с дифференциацией по видам объектов (включая показатели емкости объектов и размеры требуемых для их размещения территорий), а также предложения по обеспечению работающих на территории зоны нормируемыми элементами территории (зелеными насаждениями, и др.).(*)
(*) – При невозможности размещения требуемого количества объектов социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания в границах территории проектирования, по согласованию с КГА, недостающая потребность может обеспечиваться за счет существующих объектов расположенных на иных территориях (за границами территории проектирования), их расширения (реконструкции) и/или строительства новых. При этом в проекте должно быть представлено документальное подтверждение достаточности емкости существующих объектов, или (при необходимости) их расширения (реконструкции) или строительства новых объектов, расположенных на иных территориях (за границами территории проектирования).

4.8.8 Раздел «Транспортное обслуживание территории».

В разделе, в зависимости от объекта проекта планировки, приводится характеристика существующей системы транспортного обслуживания территории.

В проекте планировки вновь осваиваемой и\или реконструируемой территории, предусматривающем формирование новой планировочной структуры приводится анализ развития и реконструкции улично-дорожной сети планировочной зоны города, связанной с развитием рассматриваемой территории проектирования и даются предложения по этапам развития территории и улично-дорожной сети в увязке с этапами развития и реконструкции улично-дорожной сети города и головных источников инженерного обеспечения.

В проекте планировки территории производственных зон также приводится анализ развития и реконструкции инфраструктуры внешнего транспорта, связанной с обслуживанием объектов, размещаемых на территории проектирования.

В соответствии с рассчитанными в проекте потенциальными объемами строительства объектов капитального строительства и численностью населения в разделе даются предложения по ее развитию для обслуживания территории проектирования (или зон размещения объектов капитального строительства), с рассмотрением вопросов организации улично-дорожной сети; развития объектов транспортной инфраструктуры, организации движения транспорта и транспортного обслуживания населения, а также развития системы хранения (постоянного и временного) и обслуживания транспортных средств (включая показатели количества объектов (мест) и размеры требуемых для их размещения территорий).

При невозможности размещения требуемого количества стоянок в границах территории проектирования, по согласованию с КГА, недостающие стояночные места могут располагаться на стоянках-спутниках на иных территориях (за границами территории проектирования) в пределах пешеходной доступности не более 800 м (в районах реконструкции - не более 1500 м). При этом в проекте должно быть представлено документальное подтверждение возможности долговременного использования предлагаемых территорий, расположенных за границами территории проектирования для размещения указанных стоянок–спутников. 

4.8.9. Раздел «Инженерно-техническое обеспечение территории».

В разделе, в зависимости от объекта проекта планировки, приводится характеристика существующей системы инженерно-технического обеспечения территории (по видам).

Даются предложения по развитию системы инженерно-технического обеспечения территории с рассмотрением вопросов развития внеквартальных сетей и сооружений в границах территории проектирования, мест их подключения к действующим магистральным линиям, головным сооружениям и источникам; предложения по развитию внутриквартальных сетей и сооружений (за исключением придомовых сетей и сооружений, расположенных в границах земельных участков объектов капитального строительства), мест подключения квартальных сетей к внеквартальным сетям и сооружениям, и т.п. 

Предложения по развитию системы инженерно-технического обеспечения и оборудования территории даются на основе расчетной потребности объектов капитального строительства в инженерном обеспечении (по видам) рассчитанной в соответствии с потенциальными объемами строительства объектов капитального строительства, численностью населения\ персонала) и условиями инженерного обеспечения территории.

В соответствии с результатами анализа существующей системы инженерно-технического обеспечения и решений по ее развитию в разделе описываются основные планировочные ограничения развития территории в части охранных зон инженерных сетей и сооружений.

В соответствии с решениями по развитию сетей инженерно-технического обеспечения в разделе обосновываются поперечные профили проектируемых и реконструируемых улиц и дорог, расположенных на территории проектирования, а также проектируемых и реконструируемых внутриквартальных проездов в границах территории общего пользования и/или  являющихся предметом сервитута.

4.8.11. Раздел «Природные условия. Инженерная подготовка территории».

В разделе, на основании предоставленных исходных данных,
 дается принципиальная оценка природных и инженерно-геологических условий территории для размещения объектов капитального строительства, в том числе:

· климат (особенности радиационно-температурного, влажностного, ветрового режимов), определяющий основные типологические требования к планировке и застройке;

· почва и растительный покров (структура почв, наличие древесной растительности и ее породный состав), обусловливающие принципы и нормы озеленения и благоустройства;

· рельеф местности и особые геоморфологические условия (карст, оползни, просадочные грунты), определяющие типологию зданий, дорог и т.д.; 

· гидрографические условия (наличие рек, ручьев, озер, болот, плавней, иных водоемов и водотоков) и гидрологические условия (режим поверхностных и грунтовых вод, минерализация), определяющие способы мелиорации городской территории и пути рационального ее использования;

· инженерно-геологические условия (карта фактического материала, колонки буровых скважин, гидрогеология, степень благоприятности для строительства).

Также в разделе даются принципиальные предложения по инженерной подготовке территории, обеспечивающие размещение объектов капитального строительства, включая (в зависимости от территории проектирования) мероприятия:

· по вертикальной планировке территории и организации поверхностного стока (рельеф, уклоны, планировочные отметки, отвод поверхностного стока, баланс земляных масс, обращение с грунтами); 

· по понижению уровня грунтовых вод, защите территории от затопления и подтопления (понижение уровня  грунтовых вод и осушение заболоченностей, берегоукрепление);

· по регулированию стока водотоков и водоемов, благоустройство прилегающих территорий;

· по восстановлению нарушенных территорий (отвалы, золо- и шлакоотвалы, свалки, карьеры, участки провалов и т.д.) 

Решения по инженерной подготовке территории должны соответствовать требованиям нормативно-технических документов в сфере экологии и включать мероприятия по ограничению негативного техногенного воздействия на окружающую природную среду.

4.8.12. Раздел «3ащита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и пожарной безопасности».

Раздел выполняется, если в границы территории проектирования входят территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

В разделе даются принципиальные предложения по инженерно-техническим мероприятиям по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, включая рассмотрение вопросов защиты от природно-климатических явлений, противопожарной безопасности, защиты от чрезвычайных ситуаций на транспортных магистралях расположенных на или прилегающих к территории проектирования, мероприятиям по защите территории от разрушений, загрязнений и затоплений при ЧС, решениям по обеспечению беспрепятственной эвакуации людей в случае ЧС, решениям по обеспечению беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ГО и ЧС.

В разделе также даются принципиальные предложения по инженерно-техническим мероприятиям по гражданской обороне и пожарной безопасности, с рассмотрением мероприятий по световой маскировке, по размещению защитных сооружений ГО, по оповещению по сигналам ГО и ЧС, решения по устойчивой работе инженерных систем, мероприятия по санитарной обработке людей, дезактивации одежды и транспорта, а также мероприятия по очистке территории от взрывоопасных предметов и по выводу химически опасных объектов в связи с угрозой аварийного выброса химически опасных веществ в атмосферный воздух и т.д.
4.8.13. Раздел «Регламент на проектирование»

В разделе указывается перечень работ, которые необходимо выполнить на последующих стадиях проектирования для обеспечения соответствия объектов капитального строительства санитарно-эпидемиологическим требованиям.  

4.8.14 Раздел «Основные технико-экономические показатели проекта планировки» выполняется в соответствии с Приложениями № 2 и 3 к настоящей Инструкции.

4.9. При подготовке проектов планировки территории, Исполнителем в соответствии с договором могут выполняться дополнительные работы, иллюстрирующие, обосновывающие и детализирующие проектные решения. Состав и объем таких дополнительных работ определяется заданием на проектирование с учетом специфики объекта проектирования и задач, решаемых проектом.

К числу таких дополнительных работ могут относиться:

· подготовка иллюстративных материалов проекта, в том числе: 

· эскиз застройки, иллюстрирующий возможное размещение застройки в соответствии с принятым планировочным решением;

· объемно-пространственное решение застройки объектов капитального строительства, иллюстрирующее возможные развертки застройки квартала с включением объектов нового строительства, а также решения фасадов, планов объектов капитального строительства.

· макет, иллюстрирующий возможное объемно-пространственное решение застройки;

· подготовка демонстрационных материалов проекта для проведения публичных слушаний, включающих копии основных графических материалов проекта в выполненных в формате достаточном для публичного представления ; 

· проведение археологических исследований;

· проведение историко-архитектурных исследований;

· разработка вариантов проектных решений;

· проведение расчетов, связанных с инсоляцией и освещенностью возможного варианта объемно-пространственного решения застройки;

· проведение расчетов, связанных природно-охранными мероприятиями;

· разработка проекта организации строительства;

· подготовка предложений для внесения изменений и дополнений в градостроительный регламент территориальной зоны (зон), расположенной в границах территории проектирования в составе Правил землепользования и застройки (временного регламента застройки).

5. Состав материалов и содержание проекта межевания.

5.1. Проект межевания включает в себя чертежи межевания территории. 

Чертежи межевания территории выполняются и оформляются в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ, СНиП 11-04-2003** (в части не противоречащей Градостроительному кодексу РФ).

5.2. Чертежи межевания территории представляются на топографической подоснове, в масштабе 1:1000 - 1:2000. 

Для утверждения Правительством Санкт-Петербурга, копии чертежей межевания территории представляются на внемасштабной схеме, выполненной на топографической основе для открытого пользования в формате А-3 (А-4).

5.3. На чертежах межевания территории отражается следующая графическая информация:

· красные линии, с выделением основных (внеквартальных) и вспомогательных (внутриквартальных)  красных линий установленных проектами планировки;   

· линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений (при наличии установленных минимальных размеров отступов зданий от красных линий в градостроительных регламентах в составе Правил землепользования и застройки Санкт-Петербурга (до их введения в действие – в составе временных регламентов застройки); 

· границы земельных участков прошедших государственный  кадастровый учет (с указанием кадастрового номера) и формируемых земельных участков (с указанием их порядковых номеров на плане межевания);

· границы зон действия сервитутов (частных и публичных) зарегистрированных в земельном кадастре (с указанием их кадастрового номера) и границы зон действия публичных сервитутов предлагаемых проектом межевания к установлению в соответствии с действующим законодательством (с указанием их порядковых номеров на плане межевания). 

· границы зон с особыми условиями использования территорий, с выделением границ охранных, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия, зоны археологического культурного слоя, зон охраны водоохранных зон, зон охраны источников питьевого водоснабжения, зон охраняемых объектов, границ иных зон установленных в соответствии с действующим законодательством;

· границы территорий объектов культурного наследия и вновь выявленных объектов культурного наследия, установленных в соответствии с действующим законодательством;

· предметы охраны (исторические линии застройки, историческое межевание кварталов,  исторические  зеленые  насаждения,  исторические  пешеходные направления, исторические кладбища, основные направления зрительного восприятия  архитектурных  доминант,  бассейны  зрительного  восприятия архитектурных доминант, градостроительные ансамбли, ценная градостроительная композиция, ценная городская (квартальная) среда и т.д.) – в случае их утверждения в установленном действующим законодательством порядке. 

5.4. В зависимости от загруженности, чертежи межевания могут выполняться в виде одной или нескольких схем с отображением на них информации указанной в п.6.3. 

В случае выполнения чертежей межевания в виде двух схем они включают чертеж границ застроенных земельных участков и формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства и чертеж границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства. 
На чертеже границ застроенных земельных участков и формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, отображаются красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории; границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты; границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства.

На чертеже границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства отображаются красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории; границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения; линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

5.5. Чертежи межевания территории наряду с графической информацией должны содержать пояснительные надписи, в том числе:

· наименование улиц, рек, железнодорожных платформ, природных объектов и других элементов, определяющих местоположение территории в Санкт-Петербурге;

· пояснительные надписи, облегчающие чтение чертежа: “зеленые насаждения”, “техническая зона”, и др.

5.6 Чертежи межевания территории должны содержать описание использованных условных обозначений. В составе условных обозначений формируемых земельных участков, выделяются:

· застроенные земельные участки; в том числе земельные участки, на которых расположены линейные объекты;

· земельные участки, планируемые для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

· земельные участки, предназначенные для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения

5.7 К чертежам межевания должна прилагаться ведомость координат поворотных точек границ земельных участков и предлагаемых проектом к установлению публичных сервитутов.

6. Состав материалов и содержание обоснований к проекту межевания

6.1 Материалы обоснований к проекту межевания включают в себя схему (схемы) характеризующие расположенные на ее территории объекты согласно представленным исходным данным, фактическое использование территории;  пояснительную записку с технико-экономическими показателями.

В случае выполнения проекта межевания в составе проекта планировки необходимые обоснования к проекту межевания приводятся в составе графических материалов и пояснительной записки к проекту планировки.

Основные технико-экономические показатели проекта межевания приведены в Приложении № 4.
6.1.1. Схемы в составе обоснований к проекту межевания представляются на топографической основе в масштабе 1:500- 1:2000. 

На схемах показываются действующие и проектируемые красные линии, существующая и планируемая застройка с характеристикой зданий и сооружений по назначению, этажности, капитальности и общей площади (для жилых домов – общей площади квартир); границы земельных участков, в том числе выделенных под все виды строительства и благоустройства, а также участков зеленых насаждений, находящихся на балансе УСПХ, РЖА и муниципальных образований; границы зон действия сервитутов (частных и публичных); границы территорий объектов культурного наследия; границы зон с особыми условиями использования территории; предметы градостроительной охраны (в случае их утверждения в установленном действующим законодательством порядке в составе Проекта зон охраны, Правил землепользования и застройки, иных документов); границы территориальных зон (подзон) действия градостроительных регламентов; границы функциональных зон генерального плана Санкт-Петербурга; технические зоны; границы действия предпроектной документации, по которой выданы градостроительные согласования. 

6.1.2. В зависимости от загруженности, схемы в составе обоснований к проекту межевания могут выполняться в виде одной или нескольких схем с отображением на них информации указанной в п.6.1.1.

6.1.3. Схемы в составе  обоснований к проекту межевания должны содержать описание использованных условных обозначений и экспликацию объектов, показанных на чертеже. Экспликация может размещаться на схемах или представляться в виде приложения к ним.

6.2. Пояснительная записка с обоснованиями установления границ формируемых земельных участков и зон действия публичных сервитутов, основными технико-экономическими показателями проектами и приложениями. Пояснительная записка включает характеристику территории, на которой осуществляется межевание, обоснование принятых в проекте решений, включая расчеты нормативных и принятых в проекте площадей формируемых земельных участков, а также площадей зон действия предлагаемых к установлению  проектом межевания публичных сервитутов. 

Приложения к проекту межевания включают исходные данные, полученные для разработки проекта межевания.

6.3 При подготовке проектов межевания территории, Исполнителем, в соответствии с договором, могут выполняться дополнительные работы, связанные дополнительным обоснованием проектных решений, с утверждением проекта и обеспечением его реализации. Состав и объем таких дополнительных работ определяется заданием на проектирование с учетом специфики объекта проектирования и задач, решаемых проектом.

К числу таких дополнительных работ могут относиться следующие:

· подготовка демонстрационных материалов для проведения обсуждений проекта на публичных слушаниях;

· подготовка предложений по резервированию в пределах территории проектирования земель, обеспечивающих размещение предусмотренных проектом объектов необходимых для государственных нужд Санкт-Петербурга;

· подготовка предложений по установлению публичных сервитутов в пределах территории проектирования.

Приложение 1

к «Инструкции о порядке разработки, составе и содержании 

документации по планировке территории» 

Общие требования к установлению границ земельных участков при разработке проектов  межевания

1. При установлении границ земельных участков должно быть обеспечено полное распределение территории кварталов (микрорайонов) на земельные участки без пропусков и наложений, исключающее образование территориальных объектов неоднозначной принадлежности и назначения, а также земельных участков, на которых расположены объекты недвижимого имущества подлежащие дальнейшему размежеванию. 

2. Размеры застроенных земельных участков следует определять на основе фактического землепользования с соблюдением утвержденных в установленном порядке предельных размеров земельных участков, с учетом градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий и рассчитанных на их основе нормативных размеров площади земельных участков, а также с учетом характера использования земельных участков и сложившихся условий использования смежными землепользователями. В случае противоречий между требованиями градостроительных нормативов и правил и установленными предельными размерами земельных участков, приоритет следует отдавать последним.

3. Границы земельных участков многоквартирных жилых домов следует определять с учетом расчетных показателей нормативной площади земельного участка. Нормативные размеры площади земельных участков многоквартирных жилых домов следует принимать  в соответствии с СП 30-101-98. 

4. Размеры земельных участков в многоквартирных жилых домах со встроенными нежилыми помещениями следует определять с учетом включения в их границы территорий, необходимых для нормального функционирования объектов расположенных во встроенных нежилых помещениях.

5. Границы земельных участков следует определять таким образом, чтобы ко всем земельным участкам на территории квартала, в том числе к участкам не имеющим непосредственного выхода на улицы, окаймляющие квартал, был обеспечен беспрепятственный проезд по внутриквартальным проездам общего пользования или через территорию других земельных участков с установлением соответствующих  публичных сервитутов.

6. При определении границ земельного участка капитального здания (сооружения) как объекта недвижимого имущества, следует по возможности включать в его границы все необходимые для нормального функционирования объекта недвижимого имущества элементы территории: территории под застройку (существующую и проектируемую); проезды и пешеходные проходы, ведущие к зданиям и сооружениям; открытые стоянки для хранения и временной парковки автомобилей; территории придомового озеленения, хозяйственные площадки и т.п. В границах земельного участка также могут располагаться объекты инженерной инфраструктуры (котельные, тепловые пункты и т.д.) необходимые для обслуживания зданий и сооружений, расположенных на его территории.

Решения по границам земельных участков должны обеспечивать их устойчивость в долгосрочной перспективе в условиях эффективного и безопасного использования недвижимого имущества на территории участка в соответствии с его назначением и многовариантного пространственного развития объекта (строительство, реконструкция, модернизация) в границах участка в соответствии с актуальными потребностями и при соблюдении прав и интересов собственников и пользователей соседних объектов недвижимого имущества.

7.  Определение границ вновь формируемых земельных участков следует производить с учетом обеспечения соблюдения прав всех владельцев зданий, строений, сооружений и отдельных помещений (включая квартиры) расположенных на территории проектирования, которые на момент выполнения указанных действий не воспользовались принадлежащими им правами на выделение земельных участков и оформление прав на них; собственников, владельцев, пользователей и арендаторов смежных с ними участков, а также (для жилой застройки) благоприятные условия проживания на смежных земельных участках.

8. При установлении границ земельных участков, в границах действия ТСН 30-305-2002 следует учитывать установленные ими удельные размеры нормируемых элементов территории квартала.

9. Выделение на территории квартала незастроенных земельных участков, которые могут предоставляться юридическим и физическим лицам для строительства или предназначенных для размещения объектов федерального, регионального и местного значения следует обосновывать наличием соответствующих объектов в утвержденной документации по планировке (о застройке), территории, включающей обоснование параметров планируемого строительства систем социального обслуживания, необходимых для развития территории, а также нормируемых элементов территории квартала. 

11. При установлении границ земельных участков для объектов культурного наследия следует исходить из границ территорий объектов культурного наследия, при этом допускается увеличение земельного участка объекта культурного наследия и запрещается уменьшение территории объекта культурного наследия.

12. При наличии в составе предметов охраны на территории зон охраны объектов культурного наследия исторических границ межевания, исторических зеленых насаждений, исторических пешеходных направлений следует предусмотреть их сохранение при разработке проектов межевания.
Приложение 2
к «Инструкции о порядке разработки, составе и содержании 

документации по планировке территории» 

Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории предусматривающего формирование новых или изменение (реконструкцию) существующих элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов) 

	N

п/п
	Наименование показателя
	Единица

измерения
	Современное состояние
	На расчетный год

	1.
	Использование территории
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	
	

	
	в том числе территории:
	
	
	

	1.1.1
	жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие) 
	га/кв. м/чел
	
	

	
	из них:
	
	
	

	
	многоэтажная застройка
	
	
	

	
	малоэтажная застройка
	
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	
	
	

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	
	
	

	
	объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения (кроме микрорайонного значения)
	
	
	

	1.1.2
	рекреационных зон
	
	
	

	1.1.3
	зон инженерной и транспортной инфраструктур
	
	
	

	1.1.4
	производственных зон
	
	
	

	1.1.5
	иных зон
	
	
	

	1.2 
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	
	
	

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования, всего
	
	
	

	
	Из них
	
	
	

	1.3.1
	зеленые насаждения общего пользования
	
	
	

	1.3.2
	улицы, дороги, проезды, площади
	
	
	

	1.3.3
	прочие территории общего пользования
	
	
	

	1.4 
	Из общей территории:
	
	
	

	1.4.1
	земли федеральной собственности
	га
	
	

	1.4.2
	земли Санкт-Петербурга 
	
	
	

	1.4.3
	земли муниципальных образований на территории Санкт-Петербурга
	
	
	

	1.4.4
	земли частной собственности
	
	
	

	2
	Параметры застройки территории, в среднем по кварталам, в том числе по зонам размещения объектов капитального строительства 
	
	
	

	2.1
	Коэффициент застройки 
	%
	
	

	2.2
	Плотность застройки
	кв. м общей площади квартир на 1 га
	
	

	3
	Население
	
	
	

	3.1
	Численность населения
	тыс. чел
	
	

	3.2
	Плотность населения
	чел./га
	
	

	4
	Жилищный фонд
	
	
	

	4.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. кв. м общей площади квартир
	
	

	4.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	
	

	4.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. кв. м общей площади квартир
	
	

	4.4
	Убыль жилищного фонда
	
	
	

	
	Всего, в том числе
	
	
	

	4.4.1
	государственной и муниципальной собственности
	
	
	

	4.4.2
	частной собственности
	
	
	

	4.5
	Из общего объема убыли жилищного фонда убыль:
	
	
	

	4.5.1
	по техническому состоянию
	
	
	

	4.5.2
	по реконструкции
	
	
	

	4.5.3
	по другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование и пр.)
	
	
	

	4.7
	Новое жилищное строительство - всего
	
	
	

	
	в том числе 
	
	
	

	
	малоэтажное
	
	
	

	
	из них: 
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	
	
	

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	
	
	

	
	многоэтажное
	
	
	

	5
	Объекты социально-культурного обслуживания населения и коммунально-бытового обслуживания населения/занятых, в том числе расположенные  за пределами территории проектирования
	
	
	

	5.1
	Детские дошкольные учреждения
	всего/1000 чел. мест
	
	

	5.2
	Общеобразовательные школы
	всего/1000 чел.
	
	

	5.3
	Поликлиники
	всего/1000 чел. посещений в смену
	
	

	5.4
	Аптеки
	объектов
	
	

	5.5
	Раздаточные пункты детской молочной кухни
	порций в смену
	
	

	5.6
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения
	всего/1000 чел. соответствующие единицы
	
	

	5.7
	Учреждения культуры и искусства
	всего/ 1000 чел.
	
	

	5.8
	Физкультурно-спортивные сооружения
	всего/1000 чел.
	
	

	5.9
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	
	
	

	5.10
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	
	
	

	5.11
	Прочие объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения
	
	
	

	6
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	6.1
	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	км


	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	магистральные дороги
	
	
	

	
	из них
	
	
	

	
	скоростного движения
	
	
	

	
	регулируемого движения
	
	
	

	
	магистральные улицы
	
	
	

	
	из них: 
	
	
	

	
	общегородского значения
	
	
	

	
	непрерывного движения
	
	
	

	
	регулируемого движения
	
	
	

	
	районного значения
	
	
	

	
	улицы и проезды местного значения
	
	
	

	6.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта 
	
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	трамвай
	
	
	

	
	троллейбус
	
	
	

	
	автобус
	
	
	

	6.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	
	
	

	
	в том числе, расположенные в границах территории проектирования:
	
	
	

	
	постоянного хранения
	маш.-мест
	
	

	
	временного хранения
	
	
	

	
	расположенные за границами территории проектирования
	
	
	

	7
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	7.1
	Водопотребление – всего
	тыс. куб.м/сут
	
	

	7.2
	Водоотведение
	
	
	

	7.3
	Электропотребление
	кВт. ч/год
	
	

	7.4
	Расход газа
	млн. куб.м/год
	
	

	7.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение млн. 
	Гкал/год
	
	

	7.6
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. куб.м/сут.
	
	

	
	в том числе утилизируемых
	
	
	

	7.7
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	
	

	7.8
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	соответствующие единицы
	
	

	8
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	8.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	
	

	8.2
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	
	


Приложение 3
к «Инструкции о порядке разработки, составе и содержании 

документации по планировке территории» 

Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории квартала жилого и\или общественно-делового назначения.

	N

п/п
	Наименование показателя
	Единица

измерения
	Современное состояние
	На расчетный год

	1.
	Использование территории
	
	
	

	1.1
	Территория квартала в красных линиях, окаймляющих территорию квартала, всего, в том числе: 
	га
	
	

	1.1.1
	Территории зон размещения объектов капитального строительства с выделением:
	
	
	

	
	территории зон размещения отдельно стоящих объектов капитального строительства социально-культурного назначения городского, районного и микрорайонного уровня по всем видам объектов 
	
	
	

	
	территории зон размещения отдельно стоящих объектов капитального строительства коммунально-бытового назначения городского, районного и микрорайонного  уровня по всем видам объектов
	
	
	

	
	территории зон размещения прочих объектов капитального строительства, с выделением зон размещения объектов жилого (мало и многоэтажного), общественно-делового, производственного, коммунально-складского назначения, а также объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.
	
	
	

	1.1.2
	Территории  линейных объектов, не образующих элементы планировочной структуры (подъездных железнодорожных линий, внутриквартальных линий электропередач, связи, трубопроводов и других подобных сооружений). 
	
	
	

	1.1.3
	Внутриквартальные территории общего пользования, всего, 

в том числе:
	
	
	

	
	территории внутриквартальных проходов и поездов общего пользования; 
	
	
	

	
	территории зеленых насаждений внутриквартального озеленения общего пользования (скверы, сады и т.д.). 
	
	
	

	
	территории зеленых насаждений ограниченного пользования и зеленых насаждений специального назначения.
	
	
	

	1.2 
	Из общей территории:
	
	
	

	1.2.1
	земли федеральной собственности
	га
	
	

	1.2.2
	земли Санкт-Петербурга 
	
	
	

	1.2.3
	земли муниципальных образований на территории Санкт-Петербурга
	
	
	

	1.2.4
	земли частной собственности
	
	
	

	2
	Параметры застройки территории, в среднем по кварталам, в том числе по зонам размещения объектов капитального строительства 
	
	
	

	2.1
	Коэффициент застройки 
	%
	
	

	2.2
	Плотность застройки
	кв. м общей площади квартир на 1 га
	
	

	3
	Население
	
	
	

	3.1
	Численность населения
	тыс. чел
	
	

	3.2
	Плотность населения
	чел./га
	
	

	4
	Жилищный фонд
	
	
	

	4.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. кв. м общей площади квартир
	
	

	4.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	
	

	4.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. кв. м общей площади квартир
	
	

	4.4
	Убыль жилищного фонда
	
	
	

	
	Всего, в том числе
	
	
	

	
	государственной и муниципальной собственности
	
	
	

	
	частной собственности
	
	
	

	4.5
	Из общего объема убыли жилищного фонда убыль:
	
	
	

	
	по техническому состоянию
	
	
	

	
	по реконструкции
	
	
	

	
	по другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование и пр.)
	
	
	

	4.6
	Новое жилищное строительство - всего
	
	
	

	
	в том числе 
	
	
	

	
	малоэтажное
	
	
	

	
	из них: 
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	
	
	

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	
	
	

	
	многоэтажное
	
	
	

	5
	Объекты социально-культурного обслуживания населения и коммунально-бытового обслуживания населения/занятых, в том числе расположенные  за пределами территории проектирования
	
	
	

	5.1
	Детские дошкольные учреждения
	всего/1000 чел. мест
	
	

	5.2
	Общеобразовательные школы
	всего/1000 чел.
	
	

	5.3
	Поликлиники
	всего/1000 чел. посещений в смену
	
	

	5.4
	Аптеки
	объектов
	
	

	5.5
	Раздаточные пункты детской молочной кухни
	порций в смену
	
	

	5.6
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения
	всего/1000 чел. соответствующие единицы
	
	

	5.7
	Учреждения культуры и искусства
	всего/ 1000 чел.
	
	

	5.8
	Физкультурно-спортивные сооружения
	всего/1000 чел.
	
	

	5.9
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	
	
	

	5.10
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	
	
	

	5.11
	Прочие объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения
	
	
	

	6
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	6.1
	Протяженность внутриквартальных проездов местного значения
	км


	
	

	6.2
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	
	
	

	
	в том числе, расположенные в границах территории проектирования:
	
	
	

	
	постоянного хранения
	маш.-мест
	
	

	
	временного хранения
	
	
	

	
	расположенные за границами территории проектирования
	
	
	

	7
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	7.1
	Водопотребление – всего
	тыс. куб.м/сут
	
	

	7.2
	Водоотведение
	
	
	

	7.3
	Электропотребление
	кВт. ч/год
	
	

	7.4
	Расход газа
	млн. куб.м/год
	
	

	7.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение 
	Гкал/год
	
	

	7.6
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. куб.м/сут.
	
	

	
	в том числе утилизируемых
	
	
	

	7.7
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	
	

	7.8
	Объем специальных мероприятий по инженерной  подготовке территорий:  вертикальная планировка, отвод поверхностных вод, защита от затопления, иные мероприятия 
	Соответствующие единицы
	
	

	7.9
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	соответствующие единицы
	
	

	8
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	8.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	
	

	8.2
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	
	


Приложение 4
к «Инструкции о порядке разработки, составе и содержании 

документации по планировке территории» 

Основные технико-экономические показатели проекта межевания

	N п/п
	Наименование показателя 
	Расчетная площадь, га

	1.
	Баланс территории
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории – всего
	

	1.2
	Территории застроенных земельных участков, всего 
	

	
	В том числе:
	

	1.3
	Территории  земельных участков линейных объектов, не образующих элементы планировочной структуры (подъездных железнодорожных линий, внутриквартальных линий электропередач, связи, трубопроводов и других подобных сооружений).
	

	1.3
	Территории незастроенных земельных участков, всего 
	

	
	В том числе:
	

	1.4
	Территории земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства
	

	1.5
	Территории земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения
	

	1.6
	Внутриквартальные территории земельных участков общего пользования, всего
	

	
	В том числе:
	

	1.6.1
	Территории земельных участков внутриквартальных проходов и поездов 
	

	1.6.2
	Территории земельных участков зеленых насаждений общего пользования (скверы, сады и т.д.) 
	

	2.
	Территории объектов культурного наследия
	

	3.
	Территории зон действия публичных сервитутов
	

	4.
	Территории зон с особыми условиями использования территории
	

	
	В том числе: охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации
	


Приложение №  5 

к «Инструкции о порядке разработки, составе и содержании 

документации по планировке территории» 

ОБРАЗЕЦ ТЕХНИЧЕСКОГО ЗАДАНИЯ

НА РАЗРАБОТКУ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

Приложение 1

к договору №   …  от     ….2006

	СОГЛАСОВАНО:

_________________

(От Комитета по градостроительству и архитектуре)       

________________

(ФИО)

           «____» __________

(Дата)                                                                                                      
	СОГЛАСОВАНО:

______________________

(От Комитета по строительству)       ________________

(ФИО)

       «____» ___________

(Дата)                                                                                                      
	УТВЕРЖДАЮ:                                                                                   

__________________

(От Заказчика)

_____________________

(ФИО) 

«_____»__________ (Дата)


Техническое задание

на разработку проекта планировки территории 

в границах ______________________________________________________

__________________ административного района Санкт-Петербурга

Примерная форма

	1. Основание для разработки 
	1.1. Письмо-заказ № _________от ________ .

1. 2 Решение уполномоченного исполнительного органа государственной власти СПб N________от _____________.

	2. Заказчик
	

	3. Подрядчик
	По выбору заказчика

	4. Цели проекта
	1. Обеспечение устойчивого развития территорий

2. Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования (кварталов, микрорайонов) и внутриквартальной планировочной структуры, являющейся территорией общего пользования;

3. Установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры. 

4. Установление границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства с выделением территорий объектов федерального, регионального и местного значения. 

	5. Нормативная правовая и методическая база
	5.1 Градостроительный Кодекс Российской Федерации. 

5.2 Земельный Кодекс Российской Федерации. 

5.3 Жилищный кодекс РФ

5.4 Закон СПб «Об основах регулировании градостроительной деятельности в Санкт-Петербурге». 

5.5 СНиП 11-04-2003 (в части не противоречащей Градостроительному Кодексу РФ). 

5.6 ТСН 30-305-2002  Санкт-Петербург  и Изменение 1 к нему. 

5.7 ТСН 30-306-2002 Санкт-Петербург.  

5.8. СНиП 2.07.01-89*(01),
5.8 Положение о порядке взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга по вопросам подготовки и согласования документации по планировке территории. (Постановление Правительства СПб N 596 от 16.05.2006г.)

5.9 Инструкция о порядке разработки, составе и содержании  документации по планировке территории в Санкт-Петербурге 

	6. Базовая градостроительная  документация 
	6.1. Генеральный план Санкт-Петербурга (Закон Санкт-Петербурга от 22.12.2005г. №728-99); Функциональная зона _____

6.2 Правила землепользования и застройки Санкт-Петербурга (или до их введения в действие – временный регламент застройки территории). Территориальная зона_____________ 

6.3 Утвержденные проекты планировки (детальной планировки) соответствующих территорий ______________района СПб (при наличии).

6.4. Утвержденные проекты застройки кварталов: _____ (при наличии).  

	7. Территория проектирования.
	Территория, ограниченная ______________ и расположенная в _____________административном районе города Санкт-Петербурга.

Схема границ проектирования – Приложение №1 к настоящему ТЗ.

	8. Исходные материалы
	Исходные данные предоставляются в соответствии с установленным порядком 

	9. Состав и содержание работы
	9.1 Выполнить анализ: 

· размещения территории проектирования в планировочной структуре города.

· решений по развитию территории проектирования в соответствии с ранее разработанной градостроительной и градорегулирующей документацией.

· современного использования территории проектирования.

· природных условий;

· объектов культурного наследия (в случае их наличия на территории проектирования)

· планировочных ограничений развития территории проектирования (на основании предоставленных исходных данных о зонах с особыми условиями использования территории и требований нормативно-технических документов, природных особенностей территории);

· социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения (занятых) на территории проектирования

· транспортного обслуживания территории проектирования;

· системы инженерно-технического обеспечения территории проектирования

9.2 Разработать предложения по развитию архитектурно-планировочной и функционально-пространственной структуры территории проектирования, включая решения по формированию новых и изменению существующих кварталов, их планировочно обособленных частей, территорий общего пользования и линейных объектов на территории проектирования, плотности и параметрам застройки территории.

9.3.Разработать решения по  установлению красных линий, других линий регулирования застройки

9.4 Разработать предложения по зонам размещения объектов капитального строительства

9.5 Выполнить расчет потенциальных объемов строительства объектов капитального строительства (реконструкции) на территории выделенных в проекте зон размещения объектов капитального строительства и проектной численности населения – для жилых зон; численности работающих - для производственных зон на территории проектирования.

9.6 Разработать предложения по развитию и размещению объектов социально-культурного (для территории жилых и/или общественно-деловых зон) и коммунально-бытового назначения и нормируемых элементов территории в соответствии с действующими нормативами с учетом размещения объектов капитального строительства. (для кварталов Исторической части города – расчет объектов социально-культурного (для территории жилых и/или общественно-деловых зон) и коммунально-бытового назначения выполнить в границах муниципального образования);
9.7 Разработать предложения по транспортному обслуживанию территории, с учетом размещения объектов капитального строительства, с рассмотрением вопросов организации улично-дорожной сети; развития объектов транспортной инфраструктуры, организации движения транспорта и транспортного обслуживания населения, а также развития системы хранения (постоянного и временного) и обслуживания транспортных средств (включая показатели количества объектов (мест) и размеры требуемых для их размещения территорий).

Провести анализ развития и реконструкции улично-дорожной сети планировочной зоны города, связанной с развитием рассматриваемой территории проектирования и дать предложения по этапам развития территории и улично-дорожной сети в увязке с этапами развития и реконструкции улично-дорожной сети города и головных источников инженерного обеспечения. Раздел выполняется в проекте планировки вновь осваиваемой и\или реконструируемой территории, предусматривающем формирование новой планировочной структуры. 

Провести анализ развития и реконструкции инфраструктуры внешнего транспорта, связанной с обслуживанием объектов, размещаемых на территории проектирования. Раздел выполняется в проекте планировки территории производственных зон. 

9.8 Разработать (на основе потребности объектов капитального строительства в инженерном обеспечении рассчитанной в соответствии с потенциальными объемами строительства объектов капитального строительства, численностью населения\ персонала) и условиями инженерного обеспечения территории) предложения по развитию системы инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства в увязке с системой инженерного обеспечения территории проектирования с рассмотрением вопросов развития внеквартальных сетей и сооружений в границах территории проектирования, мест их подключения к действующим магистральным линиям, головным сооружениям и источникам; предложения по развитию внутриквартальных сетей и сооружений (за исключением придомовых сетей и сооружений, расположенных в границах земельных участков объектов капитального строительства), мест подключения квартальных сетей к внеквартальным сетям и сооружениям, и т.п. 

В соответствии с решениями по развитию сетей инженерно-технического обеспечения обосновать поперечные профили проектируемых и реконструируемых улиц и дорог, расположенных на территории проектирования, а также проектируемых и реконструируемых внутриквартальных проездов в границах территории общего пользования и/или  являющихся предметом сервитута.

9.9 Разработать принципиальные предложения по инженерной подготовке территории обеспечивающие размещение объектов капитального строительства. Решения по инженерной подготовке территории должны соответствовать требованиям нормативно-технических документов в сфере экологии и включать мероприятия по ограничению негативного техногенного воздействия на окружающую природную среду.

9.10 Разработать принципиальные предложения по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и пожарной безопасности. Раздел выполняется, если в границы территории проектирования входят территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

9.11 Разработать основные технико-экономические показатели проекта планировки

9.12 Разработать приложения к проекту Постановления Правительства СПб об утверждении проекта планировки.



	10. Состав проектных материалов передаваемых Заказчику
	10.1. Основная часть проекта планировки. 

10.1.1 Чертежи планировки территории (Графическая часть основной части проектов планировки). В зависимости от объекта проекта планировки представляются в масштабах М1:500; М1:1000; М 1:2000
10.1.1.1 Чертеж красных линий. 

10.1.1.2 Чертеж линий, обозначающих дороги, улицы, проезды, объекты транспортной инфраструктуры. 

10.1.1.3 Чертеж линий, обозначающих линии связи, объекты инженерной инфраструктуры. 

10.1.1.4 Чертеж границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

10.1.2  Текстовая часть основной части проекта планировки, включая: 

10.1.2.1 Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального (городского уровня) и местного (районного и микрорайонного уровня) значения.
10.1.2.2 Положения о характеристиках планируемого развития территории. 

10.1.2.3 Положения о характеристиках развития систем социального и транспортного обслуживания, а также инженерно-технического обеспечения необходимых для развития территории.

10.2. Материалы по обоснованию проектов планировки. 

10.2.1 Схемы планировки территории (Графические материалы обоснований проектов планировки).

10.2.1.1 Схема расположения элемента планировочной структуры (схема размещения проектируемой территории в структуре поселения). М 1:25000

10.2.1.2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки (опорный план). М 1:500 - М 1:2000 

10.2.1.3 Схема границ территории объектов культурного наследия. М 1:500 - М 1:2000 (выполняется  в случае, если территория проектирования находится в пределах зон охраны объектов культурного наследия).

10.2.1.4 Схема границ зон с особыми условиями использования территории (схема планировочных ограничений). М 1:2000 

10.2.1.5 Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта. М 1:2000 - 1:5000

10.2.1.6 Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории. М 1:500 - 1:2000

10.2.1.7. Иные материалы в графической форме для обоснования положений о планировке территории, определяемые техническим заданием  

10.2.1.7.1 Дополнительные схемы, разрабатываемые в составе «Эскиза планировки» (при необходимости):

10.2.1.7.1.1 Схема(ы) развития и реконструкции улично-дорожной сети территории города, связанной с развитием рассматриваемой территории проектирования М1:5000-1:25000;

10.2.1.7.1.2 Схема планировочного решения  территории. М 1:5000-1:10000, 

10.2.1.7.1.3 Схема инженерного обеспечения территории. М 1:5000-1:25000 (выполняется в случае расположения мест подключения сетей инженерного обеспечения к существующим и проектным головным источникам инженерного обеспечения города, расположенным вне границ проектирования). 

10.2.1.7.2 Схема границ территорий подверженных риску возникновения пожаров, чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. М 1:2000-1:5000 (выполняется, если в границы территории проектирования входят территории, подверженные риску возникновения пожаров и чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.  

10.2.1.7.3 Схема поперечных профилей улиц и поездов (с раскладкой инженерных сетей) М 1:200 (выполняется, если проектом предусматривается развитие (прокладка новых и/или реконструкция существующих) улиц, дорог и/или внутриквартальных проездов.)

10.2.2 Пояснительная записка с описанием и обоснованием проектных решений

10.3 Приложения к проекту Постановления Правительства СПб об утверждении проекта планировки.



	11. Проектные материалы, передаваемые Заказчику
	11.1.Проектные материалы передаются Заказчику в соответствии с п.10 задания в 4-х экземплярах на бумажной основе и в 1-м экз. на магнитном носителе.

11.2.После утверждения один экземпляр материалов проекта безвозмездно передается на бумажной основе и на магнитном носителе для учета и регистрации в архив КГА.



	12. Проверка документации на соответствие документации территориального планирования, градостроительного зонирования, требованиям регламентов, законодательства и нормативно-техническим документам
	12.Согласование проекта осуществить:

12.1. с исполнительными органами государственной власти Санкт-Петербурга в соответствии с установленным порядком

12.2. с иными органами государственной власти (при необходимости), перечисленными  в ТЗ 

12.3 В зависимости от специфики проекта планировки указанного в ТЗ и при наличии в составе проекта указанных материалов, согласовать  с КГА в предварительном порядке материалы эскиза планировки территории.



	13. Публичные слушания
	13.1. Публичные слушания проводит Заказчик с участием представителей проектировщика

13.2.Подготовку и публикацию Заключения о результатах публичных слушаний осуществляет Заказчик. 

	14. Особые условия
	14.1 Проект планировки разработать в два этапа с выделением этапа «Эскиз планировки территории». (В случае разработки проекта планировки вновь осваиваемой или реконструируемой территории, различного функционального назначения, для которой необходимо формирование новых или изменение (реконструкция) существующих элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов) и установление параметров их планируемого развития) 

На первом этапе подготовить и согласовать с КГА графические материалы, перечисленные в пп. 10.2.1.1- 10.2.1.4, 10.2.1.7.1 и 10.2.1.7.2 ТЗ и соответствующие им разделы пояснительной записки.

14.2 Раздел по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и пожарной безопасности выполнить силами лицензированной для проведения указанных работ организации.

14.3 Выполнить дополнительные работы, к которым с учетом особенностей территории проектирования и специфики интересов Заказчика, могут относиться следующие: 

· подготовка иллюстративных материалов проекта, в том числе:

· эскиз застройки, иллюстрирующий возможное размещение застройки в соответствии с принятым планировочным решением;

· объемно-пространственное решение застройки объектов капитального строительства, иллюстрирующее возможные развертки застройки квартала с включением объектов нового строительства, а также решения фасадов, планов объектов капитального строительства.

· макет, иллюстрирующий возможное объемно-пространственное решение застройки;

· разработка демонстрационных материалов для проведения обсуждений проекта на публичных слушаниях

· проведение археологических исследований;

· проведение историко-архитектурных исследований;

· разработка вариантов проектных решений;

· проведение расчетов, связанных с инсоляцией и освещенностью возможного варианта объемно-пространственного решения застройки;

· проведение расчетов, связанных природно-охранными мероприятиями;

· разработка проекта организации строительства;

· подготовка предложений для внесения изменений и дополнений в градостроительный регламент территориальной зоны (зон), расположенной в границах территории проектирования в составе Правил землепользования и застройки (временного регламента застройки).



	15. Сроки и этапы разработки проекта 
	В соответствии с календарным планом


Примечание:  в случае разработки проекта планировки совмещенного с проектом межевания территории пп. 4 и 9 дополнить соответствующими позициями в части проекта межевания (в соответствии с ТЗ на разработку проекта межевания территории)
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Приложение № 6  

к «Инструкции о порядке 

разработки, составе и содержании 

документации по планировке территории» 

ОБРАЗЕЦ ТЕХНИЧЕСКОГО ЗАДАНИЯ

НА РАЗРАБОТКУ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 Приложение 1

к договору №   …  от     ….2006

	СОГЛАСОВАНО:

_________________

(От Комитета по градостроительству и архитектуре)       

________________

(ФИО)

           «____» __________

(Дата)                                                                                                      
	СОГЛАСОВАНО:

______________________

(От Комитета по строительству)       ________________

(ФИО)

       «____» ___________

(Дата)                                                                                                      
	УТВЕРЖДАЮ:                                                                                   

__________________

(От Заказчика)

_____________________

(ФИО) 

«_____»__________ (Дата)


Техническое задание

на разработку  проекта межевания территории

в границах ______________________________________________________

__________________ административного района Санкт-Петербурга

Примерная форма

	1. Основание для разработки 
	1.1. Письмо-заказ № _________от ________ .

1. 2 Решение уполномоченного исполнительного органа государственной власти СПб N________от _____________.

	2. Заказчик
	

	3. Подрядчик
	По выбору заказчика

	4. Цели проекта
	1. Установление границ земельных участков и публичных сервитутов

	5. Нормативная правовая и методическая база
	5.1 Градостроительный Кодекс Российской Федерации. 

5.2 Земельный Кодекс Российской Федерации. 

5.3 Жилищный кодекс РФ

5.4 Закон СПб «Об основах регулировании градостроительной деятельности в Санкт-Петербурге». 

5.5 СНиП 11-04-2003 (в части не противоречащей Градостроительному Кодексу РФ). 

5.6 ТСН 30-305-2002  Санкт-Петербург  и Изменение 1 к нему. 

5.7 ТСН 30-306-2002 Санкт-Петербург.  

5.8. СНиП 2.07.01-89*(01),
5.8 Положение о порядке взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга по вопросам подготовки и согласования документации по планировке территории.

5.9 Инструкция о порядке разработки, составе и содержании  документации по планировке территории в Санкт-Петербурге 

	6. Базовая градостроительная  документация 
	6.1. Генеральный план Санкт-Петербурга (Закон Санкт-Петербурга от 22.12.2005г. №728-99); Функциональная зона _____

6.2 Правила землепользования и застройки Санкт-Петербурга (или до их введения в действие – временный регламент застройки территории). Территориальная зона_____________ 

6.3 Утвержденные проекты планировки (детальной планировки) соответствующих территорий ______________района СПб (при наличии).

6.4. Утвержденные проекты застройки кварталов: _____ (при наличии).  

	7. Территория проектирования.
	Территория, квартала № , ограниченного ______________ и расположенного в _____________административном районе города Санкт-Петербурга.

Схема границ проектирования – Приложение №1 к настоящему ТЗ.

	8. Исходные материалы
	Исходные данные предоставляются в соответствии с установленным порядком 

	9. Состав и содержание работы
	9.1 Выполнить анализ:

· решений по развитию территории проектирования в соответствии с ранее разработанной градостроительной и градорегулирующей документацией; 

· современного использования территории проектирования;

· объектов культурного наследия (в случае их наличия на территории проектирования);

· планировочных ограничений развития территории проектирования (на основании предоставленных исходных данных о зонах с особыми условиями использования территории и требований нормативно-технических документов, природных особенностей территории);

9.2 Разработать предложения по границам формируемых земельных участков;

 9.3 Разработать предложения по границам зон действия публичных сервитутов (при необходимости);

9.4 Разработать основные технико-экономические показатели проекта межевания
9.5 Разработать приложения к проекту Постановления Правительства СПб об утверждении проекта межевания 



	10. Состав проектных материалов 
	10.1. Чертеж(и) межевания, М 1:1000- 1:2000;

10.2 Материалы по обоснованию проекта межевания

10.2.1 Схемы М 1:500 - 1:2000;

10.2 .2 Пояснительная записка.

10.3. Приложения к проекту Постановления Правительства СПб об утверждении проекта межевания 

	11. Проектные материалы, передаваемые Заказчику
	11.1.Проектные материалы передаются Заказчику в соответствии с п.11 задания в 4-х экземплярах на бумажной основе и в 1-м экз. на магнитном носителе.

11.2.После утверждения один экземпляр материалов проекта безвозмездно передается на бумажной основе и на магнитном носителе для учета и регистрации в архив КГА.



	12. Проверка документации на соответствие документации территориального планирования, градостроительного зонирования, требованиям регламентов, законодательства и нормативно-техническим документам
	12.Согласование проекта осуществить:

12.1. с исполнительными органами государственной власти Санкт-Петербурга в соответствии с установленным порядком

12.2. с иными органами государственной власти (при необходимости), перечисленными  в ТЗ. 



	13. Публичные слушания
	13.1. Публичные слушания проводит Заказчик с участием представителей проектировщика

13.2.Подготовку и публикацию Заключения о результатах публичных слушаний осуществляет Заказчик. 

	14. Особые условия
	14.1 Выполнить дополнительные работы, к которым с учетом особенностей территории проектирования и специфики интересов Заказчика, могут относиться следующие: 

· разработка демонстрационных материалов для проведения обсуждений проекта на публичных слушаниях;

· подготовка предложений по резервированию в пределах территории проектирования земель, обеспечивающих размещение предусмотренных проектом объектов необходимых для государственных нужд Санкт-Петербурга;

· подготовка предложений по установлению публичных сервитутов в пределах территории проектирования.
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� статья 1 Градостроительного кодекса РФ № 190-ФЗ


� статья 1 Градостроительного кодекса РФ № 190-ФЗ


� статья 1 Градостроительного кодекса РФ № 190-ФЗ


� Статья 2 Закона СПб «Об охране зеленых насаждений»


� Статья 2 Закона СПб «Об охране зеленых насаждений»


� Статья 2 Закона СПб «Об охране зеленых насаждений»





7. Соблюдение технических регламентов, а до их введения в действие требований к продукции, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации, установленных нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными документами федеральных органов исполнительной власти, иных нормативных правовых актов Российской Федерации подлежащих обязательному исполнению и нормативных документов федеральных органов исполнительной власти, осуществляется в соответствии с Законом РФ «О техническом регулировании».


� Номера кадастровых кварталов указываются на всех чертежах проектов планировки территории, объектом которых является территория нескольких кварталов. 


� Границы зон размещения объектов капитального строительства, в части сетей инженерной инфраструктуры указываются с учетом границ охранных зон сетей устанавливаемых в соответствии с действующими нормативно-техническими документами.


� Данное положение не разрабатывается для проектов планировки линейных объектов.


� Исходные данные для выполнения раздела предоставляются на основе фондовых материалов соответствующих организаций, при их отсутствии – на основе материалов выборочных изысканий.
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